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随着我国人口的增加，土地的细分或分割使国内单独的土地变得越来越小。进

行土地分割的主要原因是土地继承。继承人将土地在继承人之间进行细分或将土地进

行商业发展。土地合并是将两个或多个相邻的土地合并成一个的过程。在合并之前，

土地分别以单独的地主持有，但是在土地合并之后，它们将以单一地契持有，所有地

主及其股份均出现在地契中。合并必须满足以下情况： 

a) 没有利益限制的情况 

b) 没有违反现有法律的情况 

c) 获得规划部门和州政府的相关批准 

d) 没有未清的土地收入 

e) 要合并的地块必须至少有一个共享边界 

f) 地段必须位于同一城镇、村庄或地区 

 

在开始申请之前，地主必须注意，具备以下条件的土地必须寻求州政府的裁决： 

a) 合并的土地全部以土地局地契持有且其合并面积超过 4公顷 

b) 合并的土地部分以注册局地契和部分以土地局地契持有的土地 

c) 要合并的土地之间存在以下任何一种差异： 

 土地保留期限 

 土地应付租金 

 土地用途的类别、条件和利益限制。 

简单而言，如果要合并的地段全部以土地局地契持有，且合并面积不超过 4 公

顷，合并批准将由土地局处理，除此其他案件将交由州政府批准。 

 

与土地细分一样，地主需要委任受认证的土地测量师准备土地合并规划图及其

他规划详情与国家土地法规的文件编制程序。申请人将需要准备一些相关文件，以便

在注册局或土地局进行文件注册。合并申请将在行政和外交服务协会（PPTD）中注册，

拟合并的所有文件和计划都将提交给有关部门进行注册、评估和批准。申请人必须将



 

土地合并 Page 2 
 

所有相关文件提交给各自市议会的一站式中心（OSC），OSC 会将所涉及的文件和计划

发送给其他相关部门，以进行注册过程、评估、技术意见和批准。 

 

图标 1: 土地合并申请流程图 

 

在马来西亚申请土地合并的申请必须以书面形式向土地局或州政府提交，并附

上规定的费用和土地合并规划，其中包含合并的详细信息以及得到与该土地有利益关

系的个人或团体的认可。 

 

土地合并费用 

在整个合并过程中，需要交付各种费用。其费用包括但不限于： 

a) 合并申请费 

b) 土地地契调查的专业费用 

c) 地契登记费 

d) 规划图费用 

土地局接获申请

文件登记

提交于行政和外交服务协会 (PPTD)

技术部评估与点评

文件回到土地局

土地及矿务局行政委员会议 (如有需）

签发批准书和付款通知书

付款后进行产权登记

签发新地契
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e) 应付的第一年地税 

 

土地合并所需文件 

个人申请，将必需以下文件： 

 地契认证本 

 最新地税付款单据副本 

 土地测量师委员会的受认可土地测量师任命书 

 所有地主的委任书 

 申请人联络方式 

 规划机构的委任书 

 工地平面图 

 位置平面图 

公司申请，将必须以下附加文件： 

 公司决议书 

 公司的备忘录和章程细则 

 董事局名单 

 股份分配表 

 

土地合并申请过程必须配合一套法规和规则。申请的总期限从 18 到 24 个月不

等。建议地主可以委任专业的顾问团队来为申请程序提供指导并有效地加快申请程序。 

 

赖玟橃博士 

创始人 
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