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分层产权是针对分层物业发布的地契类型，其中包括高层物业（例如公寓）和

封闭与守卫式的有地物业。分层产权说明了分层财产的所有权，并赋予所有者对分层

财产各自单位的拥有权。与个别地契不同，分层产权是授予那些拥有共享设施(如游泳

池，停车场和会所)的物业单位。根据《分层产权法》，房地产发展商必须代表购屋者

申请分层产权。任何持有两层或更高的建筑物为单一单位的主要地契（无论是登记局

或土地局的地契），都应能够划分为单一地块。同时，在同一片土地上建有任何单层

建筑物的地契，也应该能够细分为持有分层产权的土地。 

 

分层产权细分的批准应满足一下条件： 

a) 建筑物的细分均已获得土地测量师的认证 – 

 建筑物完全位于地块范围内 

 在地块范围内的道路与建筑物位置，除了屋檐、雨篷和阳台等 

b) 对于任何需要规划批准的建筑物 –  

 必须由注册建筑师或专业工程师证明，该建筑物是根据图则和规格建造

的，并已获得批准 

c) 没有未清的土地收入 

d) 每个规划的块地都必须拥有足够的通道而无需通过他人块地，并且拥有足够的

内部链接而无需通过共同产业。 

e) 拥有建筑物的租凭地契，必须拥有剩多于 21 年的租期 

f) 拥有建筑物的地块没有任何法律约束 

g) 如地块是以合格地契持有，最终地契必须已经获得登记 

h) 拟申请细分的建筑物已获得地方政府的入住批准 

 

根据《分层产权法》，分层产权可以从建筑完成其上部结构阶段的那一刻开始

申请。当建筑物上部结构完成后，在 CCC 发布后的 3 个月内，合格土地测量师需要准

备所有拟议的分层计划并将其提交给 JUPEM 的测量总监，以申请拟议分层计划证书

（CPSP）。意思是说在建筑工程完成的阶段，所有地块（包括任何附属地块和共享财
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产）必需被测量，以便在分层计划中显示。发行 CPSP 后，发展商必须在一个月内申请

分层产权。 

 

 

图标 1: 分层产权申请流程图 

 

分层产权申请费用 

在整个分层产权申请过程中，需要交付各种费用。其费用包括但不限于： 

a) 分层产权申请费 

b) 规划图费用 

c) 应付的第一年地税 

d) 地块清单准备费用 

e) 股权单位费用 

f) 建筑物认证费用 

 

 

建筑阶段

完成上部建筑结构

合格土地测量师向JUPEM申请拟议分层计划证书 (CPSP)

向土地及矿务局以CPSP申请分层产权

土地及矿务局批准

土地及矿务局登记分层产权并发布于发展商

移交空置拥有权
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分层产权申请所需文件 

申请 CPSP: 

a) 地契认证本 

b) CPSP 申请费用收据 

c) 拟定分层规划 

d) 受认证的建筑物图册 

e) 买卖合约副本 

f) 提交给 COB 的地块清单参考编号 

g) SIFUS 副本 

 

个人分层产权申请: 

a) 地块清单 

b) CPSP 

c) 所有地主的委任书 

d) 地契认证本 

e) 入伙纸副本 

f) 最新地税付款收据副本 

g) 买卖合约副本 

h) 提交给 COB 的地块清单参考编号 

i) SIFUS 副本 

j) 土著单位分布清单 

 

公司分层产权申请，将必须以下附加文件： 

a) 公司决议书 

b) 公司的备忘录和章程细则 

c) 董事局名单 

d) 股份分配表 
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分层产权细分的立法发展程序是基于《分层产权法》、《国家土地法规》和

《州属土地规则》而编制。申请的总期限从 18 到 24 个月不等。建议地主可以委任专

业的顾问团队来为申请程序提供指导并有效地加快申请程序。 

 

赖玟橃博士 

创始人 

IPM 环球集团 
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